ol

GOBIERNO DE LA

SERVICIO DE TRANSFERENCIA INTERNA DE INMUEBLES

REPUBLICA DOMINICANA

VIVIENDA
Y EDIFICACIONES

SERVICIO TRANSFERENCIA INTERNA DE INMUEBLES

DJUR-IT-001- Version: 0
Fecha de aprobacion: 17/06/2025

Directora DirecciQ' Juridica

Creado Responsable Fecha
Elaborado Departamento de Transferencia Interna de Inmuebles .
Junio, 2025
Naila Yissell Sanchez Mora
- Analista Legal a cargo ra,nsferenaa Interna de Inmuebles.
: l aAﬁw
Cinthia Sanchez
Revisado Zjada ge Calmtlon Junio, 2025
Pilar Peralta
Directora de Plapificacion y,Desarrollo
LYl
i pror I
Nilka Abrey J
Autorizado Junio, 2025

Iy EDIFIIAZ

gy Tt

=y
N
{ONES \‘;\




&

GOBIERNO DE LA

REPUBLIGL BOMINICARK SERVICIO DE TRANSFERENCIA INTERNA DE INMUEBLES

VIVIENDA

DJUR-IT-001 — Version: 01
Fecha de aprobacion: 17/06/2025

Y EDIFICACIONES

INDICE

I.  Descripcidn del Servicio de Transferencia Interna de Inmuebles. ............cccoveveeeeveecreeeeerenn. 3
2. A ;|uién Vi ElIPTEIA O unnsenus simansussinssinnsss aamisusssisomsi s amsanmasans asss sasnsssanssas s smmesamsma o mem s sr RS oSS 4
3. DefiniCiones Y SIIAs.......c.cucuiuiuiiiiriiiirinisieerese ettt ettt et ee ettt et e eaens 4
4. Normativas AplICables...........ccooiiiiiiiiiiiiciiee e 4
B:  BEIEFENEIAR souummmnsmsssimassnsssismsismmmsnssmssnanssssssranssmmsss smgmssessmes s ossss o e sy s s s S35 4
6. Generslidades Dol SerVACB s e i i 4
7. ReSpoNnSabilidades..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiieine ettt ettt en e 6
8.  Procedimiento por seguir para Solicitud del Servicio de Transferencia Interna de Inmuebles. 7



>

L
Y
b

—~

(\WIJ?

&t

DY

GOBI!ERNQ DE LA

REPUBLICA DOMINICANA SERVICIO DE TRANSFERENCIA INTERNA DE INMUEBLES

VIVIENDA

DJUR-IT-00! — Versién: 0!

Fecha de aprobacion: 17/06/2025
Y EDIFICACIONES

I. Descripcion del Servicio de Transferencia Interna de Inmuebles.

I.1 Transferencia Interna de Inmuebles es el proceso legal y administrativo mediante el cual el
Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED) realiza el traspaso de propiedad de
los inmuebles construidos por el estado, originalmente adjudicados a un beneficiario, a un nuevo
adquiriente de buena fe, ya sea por venta, sucesion, publicacion, disolucién de vinculo matrimonial
o regularizacion de ocupacion.

Este servicio busca garantizar la transparencia, legalidad y cficicncia del traspaso de derechos de
propiedad, asegurando ia documentacion, verificacion y validacion correspondiente a través de
los distintos departamentos responsables.

1.2 Modalidades de transferencia

1.2.1

.22

1.2.3

1.24

.25

Transferencia por Venta Interna
Se realiza cuando el beneficiario original desea vender el inmueble a un tercero. Requiere
ia firma de una Renuncia interna y ia autorizacion legal correspondiente para formalizar el
traspaso de propiedad.

Transferencia por Defuncion
Se aplica cuando el titular del inmueble ha fallecido. El derecho de propiedad es transferido

a los herederos legalmente determinados, mediante la presentacién de documentacion
sucesoral y validacion legal.

Transferencia por Publicacion

Se efecttia cuando el titular original del inmueble estd en paradero desconocido. Requiere la
publicacién de avisos legales en medios impresos y la formalizacion del traspaso a un nuevo
adquiriente, amparado en lo establecido en el Codigo Civil.

Transferencia entre Ex-esposos

Modalidad aplicable en caso de disolucién del vinculo matrimonial. Permite transferir el
inmueble de un cényuge al otro, previa presentacion del acta de divorcio y cesion de
derechos, ademis del consentimiento notariado.

Transferencia por Regularizacion de Vivienda

Se utiliza cuando la ocupacién del inmueble no ha sido formalizada mediante contrato. Este
proceso busca legalizar la propiedad a favor del ocupante actual, siempre que cumpla con
los criterios técnicos, legales y socioecondmicos establecidos.

1.3 Base legal del Servicio

La Transferencia Interna de Inmuebles estd fundamentada en la Ley No. 160-21, que crea el
Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED), y en las disposiciones de la Ley No.
108-05 de Registro Inmobiliario, asi como en la Ley No. 140-15 que regula el Notariado
Dominicano y otras normativas complementarias vinculadas a la propiedad inmobiliaria y su
tramitacion legal.
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2.1

3.1

32

3.3
4.

4.1
42
43
4.4
45
5.

5|
5.2

6.

6.1

A quién va dirigido

Usuarios beneficiarios o adquirientes de inmuebles construidos por el MIVHED que requieran legalizar
el traspaso formal de propiedad bajo las modalidades anteriormente descritas.

Definiciones y Siglas

No Objecion: Certificacion legal que permite la transferencia formal de un bien declarado como Bien
de Familia.

Renuncia Interna: Acto notarial mediante el cual el propietario original cede formalmente sus
derechos sobre el inmueble.

MIVHED: Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones.
Normativas Aplicables

Ley 108-05 y sus modificaciones.

Ley 160-21 sobre creacién del MIVHED.

Ley 140-15 del Notariado.

Resolucion 008-2020 (Reglamento de Registro Inmobiliario).
Reglamento General de Mensuras Catastrales (Res. No. 2454-2018).

Referencias

Manual de Procedimientos de Transferencia Interna de Inmuebles.
Resolucion nim. 008-2020 que instruye el Reglamento de Registro Inmobiliario.

Generalidades Del Servicio

Horarios de prestacion:
e Por cita previa martes y jueves de 8:00 a.m. a 4:00 p.m.

6.2 Costos del servicio:

|

No. %Modalidad de Transferencia Tarifa

|

I Renuncia Interna AD%1,000
2 Certificacion de no objecion VRD$ 1,000
3 Inspeccion de Inmueble (Santo Domingo) RDS$ 1,000
4  Inspeccién de Inmueble (Interior del pais) RD$ 2,000

6.3 Tiempo de prestacion del servicio:

Variable segin modalidad, con plazos de atencion establecidos en cada paso del procedimiento.

6.4 Canales de prestacion:

/lJ,Q,

%
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e Atencion presencial
e Atencion telefénica
e Via correo institucional.

6.5 Requisitos:

6.5.1

6.5.2

6.5.3

Transferencia entre Ex-esposos
e Acta de Divorcio
e Sentencia de Divorcio (registrada)
e (Cédulas actualizadas de ambas partes
e Cesion de Derecho
e Actas de nacimiento de los hijos (fotocopias)

Transferencia por Venta Interna

e Acto de Renuncia al Bien Familiar (registrado y con compuisa notarial original, Art. 14 Ley
1024)

e Declaracion jurada de precariedad econémica

e Certificado médico (original, si aplica por salud)

e Facturas originales de servicios (agua, luz, teléfono o basura) que validen la nueva direccion
e Acto de Venta en original (bajo firma privada y legalizado)

Transferencia por Defuncién
Acta de Defuncidn (original)
Actas de nacimiento (original) y cédulas/pasaportes vigentes de los sucesores
Acta de Matrimonio (original)
Acta de Nacimiento y cédula/pasaporte vigente del cényuge
En caso de sucesores menores de edad:
Procedimiento ante el Consejo de Familia

Sentencia de Homologacion registrada en la Conservaduria de Hipotecas

Acto de Determinacién de Herederos (copia y compulsa notarial original)
Sentencia de Homologacién del Acto de Determinacién de Herederos (registrada)
Cesion de Derecho o Particion Amigabie

Transferencia por Pubiicacion
e Certificacién de No Propiedad de Catastro Nacional
e Copia cedula y/o pasaporte: vendedor, comprador e hijos
e Acta de Nacimiento en original del comprador y copia de los hijos.
e Poder de Representacién (en caso de que alguna de las partes esté representada).
Copia Acto de Renuncia Bien de Familia.
Compulsa Notarial, en original.
Declaracién Jurada de Precariedad Econdmica, debidamente legalizada y notarizada.
Certificacién Medico en original, si es por problemas de salud.

Renuncia Interna el cual tiene un costo de RD$1,000.00 (Para la autorizacién de este
documento se procede a solicitar autorizacion de pago a Financiera).

e No Objecién. (Para la autorizacion de este documento se procede a solicitar de pago a

5
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Financiera).

Inspeccion al inmueble, RD$1,000.00 (si es para Santo Domingo) o RD$2,000.00 (para el
interior del pais).

Depositar tres (3) publicaciones de un periddico de circulacién nacional, debidamente
certificada, el cual se leera de la siguiente manera: Por este medio se invita al sefior (a)--------
-------------- o sucesores legales a presentarse en la Consultoria Juridica del Instituto Nacional
de la Vivienda (INVI) a firmar Renuncia de Bien de Familia y Traspaso del Apto.------- , Edif.---
----, Manz.------- , del proyecto--------=------- a favor del sefor (2)---------------- (Procedimiento
de Domicilio Desconocido, segin el Art.69 numeral 7 del Cédigo Civil (Acto de Notificacién).

6.5.5 Transferencia por Regularizacion de Vivienda

Solicitud formal.

Declaracién jurada de ocupacion pacifica.

Cédula de Identidad del solicitante.

Acta de Nacimiento en original del comprador y copia de los hijos.

Se Inspecciona el inmueble solicitado.

Se procede a solicitar autorizacién por ante el Viceministerio de Vivienda y Habitad.

6.6 Contactos:

Unidad de atencion: Direccion Juridica.

Depto. de Transferencia Interna de Inmuebles

Teléfono: 809-732-0200 Ext. 2213, 2104, 2105, 2106, 2107 y 2109.
Correo electroénico:

hadiz.coats@mived.gob.do

lorena.lopez@mived.gob.do

naila.sanchez@mived.gob.do

7. Responsabilidades

7.1 Direccioén juridica

Supervisar el cumplimiento de las normativas legales aplicables al proceso de Transferencia Interna
de Inmuebles.

Validar y firmar los documentos legales que respaldan la transferencia, tales como la Certificacion
de No Objecion, el Acta de Renuncia de Bien de Familia y el Contrato de Venta.

Coordinar y dar seguimiento a la actuacién del personal legal asignado a cada expediente.

Emitir los oficios necesarios para formalizar cada etapa del proceso ante las instancias
correspondientes.

Garantizar la seguridad juridica de las transferencias, verificando la legalidad de los documentos
aportados por los usuarios.

7.2 Direcciéon de Atencion al Usuario
e Proporcionar orientacion al usuario y canalizar la solicitud hacia el Departamento de Transferencia

Interna de Inmuebles

e Registrar los datos necesarios para el agendamiento de la cita.
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e Verificar y validar el cumplimiento de la estructura y contenido de este documento a fines de
estandarizarlo como un documento controlado.

e Actualizar este documento.

Pasol - Agenda una cita para el registro de su solicitud.

- Nota: Puede realizar este proceso via telefénica o por correo electronico.

Paso2  Sc presenta a la toma de solicitud formal.

Paso3  Entrega documentacion de soporte del proceso solicitado.

Nota: En caso de que exista retroalimentacion o alguna no conformidad en la documentacioén

_ presentada, el Analista juridico le dara las indicaciones pertinentes.

Paso 4 Recibe contrato de transferencia en las oficinas juridicas del MIVHED en las fechas indicadas.

9. Diagrama del proceso de Solicitud del Servicio de Transferencia Interna de Inmuebles.
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Agenda una cita para Se presenta a la toma Entregar Se presenta a recibir el
el registro de su de solicitud formal. documentacion de contrato de
solicitud. soporte del proceso transferencia.
solicitado.
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N/A

Historial de Cambios

SERVICIO DE TRANSFERENCIA INTERNA DE INMUEBLES

DJUR-IT-001 — Version: 01
Fecha de aprobacion: 17/06/2025

Revision

Fecha

Descripcion

Revisado por

Aprobado por

3





